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1 Allgemeine NUTZERHINWEISE

1.1 Beteiligte am Bau:

AUSFUHRENDE FIRMEN
siehe Beiliegende Beteiligtenliste

BAUTRAGER

Sedlak Immobilien GmbH
QuellenstraRe 163
1100 Wien

ISedlak

Immobilien

T+43 (0) 1/604 32 82-0
T+43 (0) 1/604 32 82-33
immobilien@sedlak.co.at
sedlak-immobilien.at

Wir empfehlen allfallige nachtragliche Arbeiten - wie zB. das Anschlieen von
Sanitareinrichtungen — von den am Bau beteiligten Firmen durchfuhren zu lassen.
Mangelmeldungen innerhalb der dreijahrigen Gewahrleistungsfrist sind an den Bautrager,
unter service@sedlak.co.at, zu richten. (Siehe Beteiligtenliste)

EIGENTUMER ®

SEDIN Errichtungs- und Verwertungs GmbH

QuellenstraRe 163
1100 Wien IMMOBILIEN VON SEDLAK

T+43 (0) 1/604 32 82-0
T+43 (0) 1/604 32 82-33
immobilien@sedlak.co.at
sedlak-immobilien.at

HAUSVERWALTUNGC

IVB Immobilienverwaltung & -vermittlung Brandl GmbH
LeyserstraBe 1/8

1140 Wien

Ansprechpartner:

Frau Simone Holy

T +43 (0) 1/890 48 40-31
s.holy@ivb-immobilien.at

IRRTUMER und ANDERUNGEN vorbehalten! © Sedlak Immobilien GmbH 2019
Der Inhalt dieser EigentUmerinformation ist geistiges Eigentum der Sedlak Immobilien GmbH und unterliegt dem
Urheberschutz. Sie wird |hnen ausschlieBlich zu lhrer Information zu Verfugung gestellt, jede Weitergabe,
Verwendung oder Reproduktion bedarf der ausdrlcklichen Zustimmung des Verfassers. Gerichtsstand fur alle wie
auch immer gearteten Streitigkeiten im  Zusammenhang mit diesem Dokument ist  Wien.
Es gilt 6sterreichisches Recht.
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12 Meldewesen

Gemal’ Meldegesetz 1991 (MeldeQ) ist die Anmeldung auf die Adresse |hres neuen
Wohnsitzes innerhalb von 3 Tagen ab dem Beziehen dieser und eine Abmeldung
innerhalb von 3 Tagen vor oder nach Ausziehen aus der alten Unterkunft
durchzufUhren. Wir ersuchen Sie um fristgerechte An- bzw. Abmeldung. Ein
Formular der Bestatigung der Meldung befindet sich in Ihrer Ubergabemappe
unter dem Register ,Mein neues Zuhause".

Nahere Informationen erhalten Sie auch unter www.help.gv.at

1.3 Reinigung, RAumung, Wartung

Die Hausbetreuung erfolgt seitens einer durch die Hausverwaltung beauftragten
und bekannt gemachten Reinigungsfirma.

1.4 Zentralsperre

Es wurde ein mechanisch gesperrtes Schlief3system der Firma EVVA verbaut.

Sie erhalten fur Ihre Wohnung 5 SchlUssel sowie eine Sicherungskarte (nur
Wohnungseigentumer:iinnen), welche zum Nachmachen von Schlussel zwingend
erforderlich ist.

Diese HausschlUssel sperren:

im 2. UG Stiege A: Gitterturen Fluchtstiegen, Garagenschleuse

im 1. UG Stiege A: Haupteingang Stiege A, Ihr Brieffach, GittertUren-
Fluchtstiegen, Garagenschleusen, Mullraum, Fahrrad-
Abstellraum T

im EG Stiege A Zugang  Kellerabteile, Ihr  Kellerabteil, Fahrrad-
Abstellraum 1, Kinderwagenraum 1, Elektrotechnikraum 1

im 2. UG Stiege B: Kinderwagenabstellraum 2, Elektrotechnikraum 2

im 1. UG Stiege B: Haupteingang Stiege B

im EG. - 2.0GC: Ihre Wohnung

Der Zugang zur Garage Uber das Garagentor bzw. die Schleuse im 1. bzw. 2.
Untergeschoss ist ausschlieBlich mit einem Garagenschlussel / Funkhandsender
moglich, welcher nur an Garagennutzer (Stellplatzeigentumer:innen) ausgegeben
wird.
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2 Allgemeine HAUSEINRICHTUNGEN

2.1 AulBBenbeleuchtung, Stiegenhausbeleuchtung:

Die AuRenbeleuchtung und Stiegenhausbeleuchtung wird mittels Lichttaster, bzw.
Bewegungsmelder eingeschaltet und mittels Verzogerungsschaltung automatisch
ausgeschaltet.

2.2 Kellerabteile

Ihrer Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Dieses Kellerabteil befindet sich im
Erdgeschoss der Stiege A und ist mit dem Wohnungsschlussel sperrbar.

Dieses Abteil sollte nur zur Lagerung von allgemein im Haushalt verwendeten
Dingen benutzt werden. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass diese
Raume nicht zur Lagerung von sensiblen und hochwertigen Gegenstanden des
Haushaltes, geeignet sind.

Die hohere Luftfeuchtigkeit im nicht beheizten Einlagerungsraum ist hier jedenfalls
Zu berucksichtigen. Es sollten daher keine feuchtigkeitsempfindlichen
Cegenstande (z.B. Lebensmitteln, Textilien, Papier, usw. in den Kellerabteilen
aufbewahrt werden.

Die Lagerung von explosiven, brennbaren und gefahrlichen Stoffen ist verboten!

Um etwa bei Rohrgebrechen die Beschadigungen maoglichst gering zu halten, wird
empfohlen, die Gegenstande ca. 20 cm Uber dem Ful3boden, z.B. auf eine Ablage zu
lagern. Weiteres wird darauf hingewiesen, dass teilweise im Boden-, Wand- und
Deckenbereich Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen konnen. Diese Leitungen
durfen nicht durch die Lagerung von schweren Gegenstanden oder Aufsteigen auf
die Leitungen beschadigt oder abgeschnitten werden und die Leitungen sind
dauerhaft zuganglich zu halten.

Im Einlagerungsraum gelagerte GCegenstande sowie samtliches Inventar sind
grundsatzlich nur im Rahmen einer vom Eigentumer abzuschlieRenden

Haushaltsversicherung versichert.

2.3 Garagennutzung

Die Wohnhausanlage verfugt Uber zwei Garagen im 1. und 2. UNTERGESCHOSS der
Stiege A. Die Ein- und Ausfahrten befinden sich jeweils im 1. UNTERGESCHOSS der
Stiege A. Die Zufahrt erfolgt Uber ein motorbetriebenes Deckensektionaltor.
Geodffnet wird dieses — von auB3en: Uber einen Funkhandsender bzw. den im Ein-
Ausfahrtsbereich an der Fassade montierten Schlusselschalter — von innen: Uber
einen Funkhandsender bzw. Uber einen Schlusselschalter.

Zusatzlich befindet sich an der Innenseite ein im Torschaltkasten integrierter
Druckknopfschalter Uber welchen das Tor ebenso gedffnet werden kann.

Bei Stérungen kann das Garagentor auch mit der Notoffnungseinrichtung geoffnet
werden.

Es ist darauf zu achten, dass sich kein Laub unter dem Garagentor ansammelt, da
sich ansonsten das Garagentor nicht mehr schlief3t.
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Im gesamten Garagenbereich gilt die StralRenverkehrsordnung. Die maximale Ein-
bzw. Durchfahrtshéhe ist mit 2,10m beschrankt. Auf die Ampelsignale ist beim Ein-
und Ausfahren aus der Garage immer zu achten.

Bitte beachten Sie auch alle Sicherheitsvorschriften. Es ist verboten das Auto in der
Garage zu waschen und Ol zu wechseln. Im Winter beachten Sie bitte, dass die
Garage nur mit einem vom Schnee befreitem Auto befahren werden darf, da
ansonsten der Schnee am Fahrzeug erst in der Garage abtaut und sich in den
Verdunstungsrinnen (Mulden an den Stirnseiten der Parkplatze sowie vereinzelt
Rigole, welche nach den gesetzlichen Vorschriften ausgelegt sind) mitunter zu viel
Wasser sammeln und zu einem Ubergehen dieser, sowie zur Lackenbildung fUhren
kann.

Anmerkung: WASSER welches sich in der Verdunstungsrinne sammelt, stellt keinen
Mangel dar!

Die Einfahrt von gasbetriebenen Fahrzeugen ist verboten!

Die Garage wird mittels eines statischen Luftungssystems (Zuluft Uber Garagentor,
Abluft Uber mehrere Schachte) beluftet. Das Verstellen und Abdecken der
Luftungsoffnungen und des Garagentores (Gitterflachen) ist verboten. Ebenso sind
etwaige Lagerungen in den Schachten verboten.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Wartungen hierfur sind von der Hausverwaltung
durch konzessionierte Unternehmen zeitgerecht durchfUhren zu lassen.

Die Lagerung von Gegenstanden jeglicher Art (auch Autoreifen) in der Garage ist
verboten!

2.4 Mdullplatz

Der Mullplatz befindet sich im 1. UNTERCESCHOSS der Stiege A im AulBenbereich,
unmittelbar vor der Garagen Ein- und Ausfahrt der oberen Garagenebene. Der
Zugang zu diesem erfolgt Uber die HauptstralB3e. Der Sperrzylinder des Mullraumes
ist in das Schliel3system integriert und somit mit Ihrem HausschlUssel sperrbar.

Im Sinne eines aktiven Umweltschutzes ist auf sorgfaltige Mulltrennung zu achten.
(Wiener Abfallwirtschaftsgesetz, Wiener Umweltschutzgesetz — www.ris.bka.gv.at)
Es liegt sicher im Interesse aller Eigentumer:innen, dass auf die Reinhaltung des
Mullraumes geachtet wird.

Gerade bei Neubezug der Wohnungen empfiehlt es sich, mit den Lieferanten,
die Mitnahme der Verpackungsmaterialien zu vereinbaren. So kbnnen nicht zuletzt
hohe MullabfuhrgebUhren eingespart werden.

Sperrmull darf nicht im Mdullraum abgelagert werden, sondern ist vom Nutzer
selbststandig zu entsorgen. Weitere Informationen erhalten Sie u.a. bei der
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Cemeinde  Kaltenleutgeben unter +43 (0) 223871213, sowie unter
https//www. kaltenleutgeben.gv.at/Abfallsystem

25 Postkasten

Diese befinden sich beim Haupteingang der Stiege A - im 1. UNTERGESCHOSS,
aulBen. Der Sperrzylinder des Postkastens ist in das SchlieBsystem integriert und
somit mit Ihrem HausschlUssel sperrbar.

Beim Haupteingang (Windfang) befinden sich weiters Paket Empfangsboxen
welche seitens der Osterreichischen Post AG zu Verfugung gestellt werden und in
welcher Paketlieferung bis zu einer bestimmten Grof3e bei nicht Anwesend sein des
Empfangers interlegt werden kénnen.

2.6 Stiegenhaus/Gehwege innen und auRen / Allgemeinflachen

Wir ersuchen darauf zu achten, dass Schaden im Stiegenhaus und im
Verbindungsgang (z.B.. bei Modbeltransport) tunlichst vermieden werden, da
etwaige Instandsetzungsarbeiten der Stiegenhausmalerei etc. betrachtliche Kosten
verursachen konnen, welche, falls der Verursacher nicht festgestellt werden kann,
der WECG durch die Hausverwaltung in Rechnung gestellt werden kdnnen.

Inden Gangen und im Verbindungsgang befinden sich Brandschutzportale, welche
nicht blockiert werden durfen. Im Bereich der Schleuse im 1. Untergeschoss der
Stiege A, sowie den Brandschutzportalen des Erdgeschosses und 1. Obergeschosses
der Stiege B wurde eine Leerverohrung fur die nachtragliche Motorisierung der
Brandschutzturen hergestellt. Dadurch kann die barrierefreie Anfahrbarkeit dieser
Brandschutzturen nachtraglich hergestellt werden.

Um einen sicheren Zugang zu den Wohneinheiten auch bei starkem Schneefall
oder Ubermalliger Eisbildung zu gewahrleisten, sind zusatzliche MalBnahmen zur
Beseitigung dieser Vorkommnisse durch die Hausverwaltung zu veranlassen.

Auf die Verwendungen von Auftaumitteln sollte jedoch prinzipiell vermieden
werden, da der Einsatz von handelsublichen Mitteln Salze enthalten, die samtliche
Bauteile (Fassade, Gitterroste, etc.) angreifen und nachhaltig beschadigen. Dies
betrifft insbesondere den Humusbereich vor den Fertighecken entlang des
Zugangsweges zur Stiege B. Die Bewasserungsanlage der Fertighecken und die
Wasserentnahmestelle des Spielplatzes sind vor dem Frost zu entleeren.

Entlang des Zugangsweges zur Stiege B befinden sich Schachtentrauchungen der
Garage. Diese sind permanent freizuhalten.

In der Ebene 7 der Stiege B gibt es Feuerwehrzugangsturen von der AulBentreppe

zu den Garten der Tops B.9, B.12, B.11 und B.6, wodurch der 2. Fluchtweg
gewahrleistet wird. Diese durfen nicht blockiert werden.
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2.7 Terrassen / Balkone /Loggien / Garten

Regenrinnen, Bodenablaufe und Regensinkkasten im Bereich der Terrassen,
Balkone, Loggien und Garten sind regelmaf3ig auf Verunreinigungen zu Uberprufen
und zu saubern. Die Dachrinnen und deren Ablaufe sind ebenfalls von
Verunreinigungen freizuhalten und zu reinigen!

Whirlpools oder schwere Gegenstande wie z.B. groR3e Blumentroge durfen nur in
Absprache mit dem Bautrager aufgestellt werden, da die statische Tragfahigkeit der
Decke an der gewunschten Stelle Uberpruft werden muss.

Bei Brustungen, Gelandern und Zaunen, welche als Absturzsicherungen dienen, ist
darauf zu achten, dass keine Gegenstande so angestellt werden, dass diese als
Aufstiegshilfe verwendet werden konnen — Absturzgefahr!

Teilweise wurden in den Garten WinkelstUtzmauern im Bereich des Hanges
verbaut. Direkt vor den Mauern durfen keine dauerhaften Abgrabungen erfolgen,
da ansonsten die Fundamente der Mauern nicht mehr frostsicher sind und eine
zusatzliche Absturzsicherung auf den Mauern notwendig ist.

Die Bereiche vor FenstertlUren und bodenebenen Fenstern sind immer von Schnee
zu befreien, damit das Tauwasser ungehindert abflieRen kann und nicht in die
Fensterkonstruktion eindringt.

Auch hier sollte die Verwendungen von Auftaumitteln prinzipiell vermieden werden,

da der Einsatz von handelsUblichen Mitteln Salze enthalten, die samtliche Bauteile
(Fassade, Gitterroste, etc..) angreifen und nachhaltig beschadigen

3 Allgemeine TECHNISCHE INFORMATIONEN

31 Bohrungen und Montagen

Ganzlich von Bohrungen freizuhalten sind: die Bereiche unter den Eckventilen und
Ablaufen der  Waschbecken, im Bereich der  Trassenfuhrung der
Sanitarinstallationen und im Bereich von Installationsschachten, welche im
Wohnungsplan dargestellt sind.

In jener Wand, in welcher der Elektrowohnungsverteiler situiert ist (insbesondere
der Bereich oberhalb und unterhalb des E-Verteilers bis hin zur Hauseingangsture
sowie auf der RuUckseite des E-Verteilers), sind ebenfalls Bohrungen aus
Sicherheitsgrunden unzulassig. Der Wohnungsverteiler ist Uberdies jederzeit frei
zuganglich zu halten.

Grundsatzlich empfehlen wir vor allfalligen Bohrungen in den Wanden, diese

mittels Leitungssuchgerat zu Uberprufen, um das Beschadigen von Leitungen bzw.
Unfalle durch Strom/Wasser zu vermeiden.
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Die Wohnungstrennwande sind von Bohrungen freizuhalten. Aus Grunden des
Schall- und Warmeschutzes sind diese Wande zum Teil mit einer Vorsatzschale
(vorgesetzte Gipskarton Leichtwand mit dahinter liegendem gedammtem
Hohlraum) versehen (siehe Abb.l).

5CM
| DAMMANTEIL

ZIEGEL BZW.
BETON

12,5 CM
g GIPSKARTONBAUPLATTE

Abbildung 1: Systemschnitt durch Vorsatzschale

Die Zwischenwande aus Gipskarton, sind 1 lagig beplankt (1,25cm GK-Platte /
Metallstanderprofil, gedammt mit Mineralwolle /1,25cm GK Platte) hergestellt.

Bei der Wandbefestigung sind folgende Punkte zu beachten:

In  den Betonwanden konnen Befestigungen mittels herkommlicher
Kunststoffspreizdubel durchgefuhrt werden. Zur Herstellung der Bohrung
empfiehlt sich die Verwendung einer Schlagbohrmaschine.

Leichte und mittelschwere (bis 50kg) Gegenstande kdnnen mit speziellen
Hohlraumdubeln auch an den Vorsatzschalen befestigt werden. Ein hierfur
empfehlenswertes Produkt ist der Fischer Gipskartondibel GK. (www.fischer.at)

3.2 Bauliche Veranderungen

Bitte beachten Sie, dass bauliche Veranderungen die gesetzliche
Gewahrleistungsfrist automatisch beenden. Wir weisen darauf hin, dass
Anderungen nur von konzessionierten Fachbetrieben durchgefihrt werden sollten.
Die an dem Bauvorhaben beteiligten Unternehmen (siehe beiliegende
Beteiligtenliste) stehen Ihnen selbstverstandlich fur Fragen gerne zur Verfuguna.

Besonders muss von Durchdringungen in jeglicher Form (Bohren, Nagel, etc) des
Bodens abgesehen werden, da die Ful3bodenheizung beschadigt werden kann und
es dadurch zu betrachtlichen Schaden kommen kann.

33 Mangel

Wir mussen ausdrucklich darauf hinweisen, dass Beschadigungen an Glas, Keramik,
Wand-, FulBbodenbelagen, Turen, Fenster etc. nach Aufnahme von Mangeln im
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Zuge der Wohnungsubergabe und erfolgter Nutzung / Bezug, nicht mehr
anerkannt werden kéonnen.
Wir bitten sie daher Ihr neues Zuhause bei Ubernahme genau auf duBere
Beschadigungen zu prufen.

34 Elektroinstallation

Die Stromzahler befinden sich im Elektrozdhlerraum — im Erdgeschoss der
jeweiligen Stiege.

In jeder Wohnung befinden sich die Wohnungsverteiler, bestuckt mit den
Fehlstromschutzschaltern (FI) und den erforderlichen Leitungsschutzschaltern fur
Ihre Wohnung und die dazugehorigen Terrassen und Balkone.

Der Wohnungsverteiler ist beschriftet. Die Funktion der Fehlstromschutzschalter
sollte seitens des Nutzers, im Interesse der eigenen Sicherheit, monatlich einmal
gepruft werden.

Spezielle SchutzmalBnahmen fur zB. ,kindersichere” Steckdosen sind, wenn
gewunscht, selbst herzustellen. Der Fachhandel berat Sie hierfur gerne.
Verwenden Sie nur Gerate mit dem standardisierten Prufzeichen wie z.B. dem CE
und OVE Zeichen. Wir ersuchen Sie, vor Inbetriebnahme der Elektroanlage durch
Aktivierung des Fehlstromschutzschalters, die aus Wand- und Deckenauslassen
ragenden Elektrodrahte bis zur endgultigen Montage |hrer individuell
vorgesehenen Beleuchtungskdrper zu sichern, um Unfalle zu vermeiden.

Wir weisen darauf hin, dass Anderung an der E-Installation nur durch
konzessionierte Fachbetriebe durchgefuhrt werden durfen. Wir empfehlen daher,
dass das an der Errichtung beteiligte E-Unternehmen zu beauftragen, um die
GCewahrleistungsanspruche nicht zu verlieren.

35 Fernsehanschluss/Satellitenantenne

Im Wohnraum ist eine Fernsehsteckdosen samt SAT — Anschluss vorbereitet.
Der TV/Telekom Anschluss in der Wohnhausanlage ist prinzipiell vom lokalen
Anbieter Al vorbereitet und kann durch Sie kostenpflichtig freigeschaltet und
endinstalliert werden. Fur Informationen kontaktieren Sie bitte den jeweiligen
Anbieter. Etwaige notwendige technische Voraussetzungen Ihrer Endgerate
mussen jedenfalls bertcksichtigt werden. Fur den TV/Radio Empfang
benotigen Sie z.B.einen Receiver.

36 Telefon/Internet

In jeder Wohnung befinden sich neben dem ELE — Wohnungsverteiler auch
ein Medienverteiler.
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In allen Wohnungen ist eine Telefondose fur einen Fernsprechanschluss
vorinstalliert.  Zur  Aktivierung  muss  dieser  Anschluss  bei  einem
Telekomunternehmen angemeldet werden.

37 Sanitar

Anderungen an der Anlage oder Erganzungen, wie z.B. der Austausch von
Sanitdrgegenstanden sind zu vermeiden.

Bei Demontagen von Eckventilen, Baustopfen und anderen Teilen, die aus der
Wand ragen, ist unbedingt darauf zu achten, dass sich dabei Dichtmanschetten
hinter der Wand lésen kdnnen, und dementsprechende Schaden entstehen
kénnen.

Schaden, die aufgrund unsachgemaBer Manipulation und Handhabung der
Sanitareinrichtungen entstehen, kbnnen nicht als Mangel anerkannt werden und
fallen zu Lasten des Verursachers.

3.8 Fliesenbelage

Fliesenbelage sind mit handelsublichen nicht scheuernden Reinigungsmitteln
(siehe Pflegehinweise Produktdatenblatt) zu behandeln. Die Fliesen sind nur mit
nicht aggressiven Mitteln (verddnnt) zu reinigen und mussen immer mit reinem
Wasser nachgespult werden (wegen Fugenveratzung). Die Reinigung der
dauerelastischen Fugen (Silikon) erfolgt im Zuge der Reinigung mit den gleichen
Mitteln, lediglich eine Dauereinwirkung von Reinigungsmitteln auf die
Silikonoberflache ist zu vermeiden. Silikonfugen durfen nicht mit harten Bursten
gereinigt werden, da die Gefahr besteht, dass die Oberflache aufgeraut und dadurch
beschadigt wird. (Weitere Informationen siehe Beilage Fliesen & Fugen -
Pflegehinweise)

Silikonfugen sind Wartungsfugen und daher von den Eigentumer:innen laufend zu
Uberprufen, und gegebenenfalls zu erneuern. Fur Silikonfugen kann keine
Gewahrleistung Ubernommen werden.

Um moglichen Schimmelbefall zu vermeiden ist auf Sauberkeit, gelegentliche
Desinfektion und vor allem auf die Vermeidung von zu hoher Luftfeuchtigkeit zu
achten. (Siehe auch unser Hinweis zum richtigen Luften)

Der Austausch von Fliesen ist generell zu vermeiden. Unter den Fliesen befindet sich
an den Wanden beziehungsweise dem Boden eine Feuchtigkeitsabdichtung. Mit
dem Austausch der Fliesen wird die Feuchtigkeitsabdichtung beschadigt und es
endet automatisch die gesetzliche Gewahrleistungsfrist des Bautragers fur die
Feuchtigkeitsabdichtung. Die Herstellung einer neuen Feuchtigkeitsabdichtung
muss nun durch die EigentUmer:innen erfolgen. Wir weisen darauf hin, dass diese
nur durch konzessionierte Fachbetriebe durchgefuhrt werden darf. Eine
mangelhafte Feuchtigkeitsabdichtung kann zu betrachtlichen Schaden fuhren.
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39 Parkett

Holz ist ein naturlicher Werkstoff mit bestimmten Eigenschaften. Je besser man
dessen Besonderheiten kennt, umso grosser ist Ihre Freude am neuen Parkett. Wir
empfehlen daher, mit einfachen Mitteln, diese Freude dauerhaft zu verlangern.

Zum Schutz Ihres Parkettbodens:

- Crobschmutz sofort entfernen

- Sand, Steinchen und Wasser immer sofort entfernen

- Feinen Schmutz und Staub mit einem nebelfeuchten Lappen aufwischen

- Holzbdden richtig reinigen. Jedoch darf man den Boden nicht mit Wasser
Uberschwemmen! Die richtige und regelmafige Reinigung verlangert die
Lebensdauer lhres Holzbodens,

- Schmutzfanger im Eingangsbereich einrichten

- Filz- oder Kunststoffgleiter bei Mobeln verwenden

- Vorsicht beim Aufstellen und Verricken von Moébeln und schweren
Einrichtungsgegenstanden. DrehstUhle mit geeigneten Laufrollen ausrusten.

Das richtige Klima fur Ihren Parkettboden:

Das ideale Raumklima ist fur Ihren Boden unumganglich und sollte laufend
Uberpruft werden - Die ideale Raumtemperatur liegt bei ca. 20°C

Die ideale relative Luftfeuchtigkeit: betragt 50% und sollte wahrend der
Wintermonate nicht unter 35 % und wahrend der Sommermonate nicht Uber 65 %
liegen. Bei diesen Werten fuhlt der Mensch sich woh!l und das Holz ,arbeitet” nur
minimal. Da Holz ein naturlicher Baustoff ist, ist Quellen und Schwinden in
Abhangigkeit des Klimas unumganglich. So kdnnen sich u.a. die Fugen und die
Ubergange zu Sesselleiten und anderen Bodenbereichen durch Schwankungen
verandern. Um diese Werte Uber das ganze Jahr maéglichst konstant zu halten, sind
die Hinweise zum richtigen Luften wie in der Eigentumerinformation angefuhrt, zu
beachten.

Allgemeine Pflegehinweise:

Der verlegte Parkettboden darf immer nur ,nebelfeucht” gereinigt werden. Bei
Verwendung von zu viel Wasser, dringt dieses in die Fugen ein und der
Parkettboden quillt auf. Bei der Reinigung ist es daher sehr wichtig diesen Hinweis
unbedingt zu befolgen, da ein zu feuchtes Aufwischen zu irreversiblen Schaden am
Belages fuhren kann. Schaden, die aufgrund unsachgemafer Reinigung und
Handhabung am Parkett entstehen, kbnnen nicht als Mangel anerkannt werden -
hierfur wird keine Haftung Ubernommen und diese Beschadigungen fallen daher
Zu Lasten des Verursachers.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den Herstellerhinweisen im Anhang.

310 Plattenbeldage und Gehwege im Freien

Terrassen und Gartenflachen oberhalb der Garage bzw. Uber Gebaudeteilen haben
neben der reinen Nutzfunktion auch die Aufgabe, das darunter liegende Bauwerk
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vor Wassereintritt und Warmeverlust zu schutzen. Eine der Voraussetzungen fur
eine lange Lebensdauer dieses wichtigen Bauteils ist die regelmaiige Wartung und
Reinigung. Unterlassene Wartung und Reinigung sowie die falsche Nutzung
kdnnen irreparable Schaden an Bauteilen und in Folge am gesamten Bauwerk
verursachen.

Fur die Wartung und Pflege von zur Wohnung gehdrenden Freiflachen (Terrassen,
Balkone, Loggien, Garten), ist jede EigentUumer:in selbst verantwortlich.

Achtung! Sicherheitshinweis!

Bauteilflachen durfen nur dann zur Reinigung und Pflege begangen werden, wenn
sie auch fur die Nutzung als Terrassen oder Dachflachen vorgesehen sind. Bauteile
die z.B. hinter Abgrenzungen wie Terrassengelander, Brustungen und dergleichen
situiert sind, durfen von den Hausnutzern nicht betreten werden. Die
Reinigungsarbeiten dieser Bauteilabschnitte sind von Fachfirmen mit geschultem
Personal und geeigneter Schutzausrustung (gem. BauKG) durchzufuhren.

Hinweis an die HV / Rauchfangkehrer: An den Dachflachen, welche ausschlie3lich
durch geschultes Fachpersonal betreten werden darf, ist ein Seilsicherungssystem,
zur Befestigung der PSA vorgesehen. Weitere Hinweise sind den ,Unterlagen fur
spatere Arbeiten” zu entnehmen.

Reinigung von Entwasserungseinrichtungen und Regensinkkasten

Generell und unabhangig vom Belag der Terrassen, Balkone oder Loggien sind die
Terrassenablaufgitter, die Entwasserungsrinnen, die Regensinkkasten soweit
vorhanden, und die Notuberlaufe regelmafBig von Ablagerungen z.B. Laub zu
reinigen. Verstopfungen durch Ablagerungen fuhren zu Wasserruckstau, welcher
wiederum zu Wasserschaden fuhren kann.

Schaden, welche aufgrund mangelnder und unsachgemafer Reinigung und
Handhabung entstehen, werden nicht als Mangel anerkannt - hierfur wird keine
Haftung Ubernommen und fallen diese zu Lasten des Verursachers.

Reinigung der Terrassengully (Symboldarstellung)
Richtig Falsch

' Relnigl;ng der Terrassenrinne (5}mb§ldb:‘stellung)
Richtig Falsch
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Reinigung des Gehbelags

Bei Laubengangen, Terrassen, Balkonen und Loggien mit Belagen aus
Betonplatten, Betonsteinen oder ahnlichen ist das regelmal3ige Entfernen des
Pflanzenwuchses in den Fugen erforderlich.

Reinigung des Gehbelages (Symboldarstellung)
Falsch

Richtig Falsch

o

Reinigung mit dem Hochdruckreiniger sollte — wenn Uberhaupt — nur in groReren
Abstanden und nur bei dafur geeigneten Belagen durchgefuhrt werden. Jedenfalls
sind chemische Zusatze, zu hoher Druck und Heil3wasser zu vermeiden.

Bei Reinigung mit Wasser ist generell auf den kontrollierten Abfluss der
Wassermenge zu achten, da es ansonsten zur Verschmutzung, Wassereintritt oder
Schaden an der Fassade oder darunter liegenden Bauteilen kommen kann.

Aufgeschwemmte Stoffe vor dem Terrassenablaufgitter oder aus der
Entwasserungsrinne sind zu entsorgen.

311 Fenster und Tudren

Bei den Fenstern bitten wir Sie darauf zu achten, dass beim Schlie3en der Flugel,
besonders aus der Kippstellung, alle Ecken voll am Fensterstock anliegen, damit
eine vollstandige Verriegelung gewahrleistet ist. Neben undichten Fenstern kann
das Nichteinhalten dieses Hinweises zu irreparablen Schaden und Glasbruch fUhren.
Auch ist zu beachten, dass die Wartung der Mechanik der Fenster und TuUren in den
Aufgabenbereich der EigentUumerinnen fallen. Schaden, welche aufgrund
mangelnder und unsachgemaRer Wartung und Handhabung entstehen, konnen
nicht als Mangel anerkannt werden.

Die Fenster- und Turdichtungen sind noch neu, und werden erst durch oftmaliges
SchlieBen der Flugel richtig angepasst. Es kann daher sein, dass sich Innen- und
Eingangsturen in der Anfangsphase des Gebrauchs etwas schwer schlief3en lassen.
Dieses |6st sich nach regelmaRigem Gebrauch selbstandig.

Siehe hierzu auch Pflege- und Wartungsanweisung des Herstellers.

312 AuBenliegender Sonnenschutz

Alle Fenster in lhrer Wohnung sind mit einem aul3enliegenden, elektrisch
betriebenen Sonnenschutz — ROLLLADEN - ausgestattet welcher mittels Schalter
beim jeweiligen Fenster, bedient werden kann.
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Bei den Rollladen-Lamellen und dem zugehdrigen Rollladen-Kasten ist das
regelmal3ige Entfernen von Ablagerungen wie z.B. Laub erforderlich, um das
Funktionieren des Rollladens zu gewahrleisten.

Siehe Bedienungs- und Wartungsanleitung des Herstellers.

313 Heizung

Die Heizung erfolgt mittels einer Luft-Wasser-Warmepumpe situiert am Dach der
Stiege B.

Die Warmeverteilung in der Wohnung erfolgt Uber eine FuBbodenheizung, welche
zusatzlich im Sommer auch eine FulBBbodentemperierung ist. Die individuelle
Temperaturregelung (nur Regulierung, keine Ausschaltung) der Heizung erfolgt
Uber das in der Wohnung vorhandene Zentralthermostat (im Wohnbereich).

Die FuBbodenheizung ist eine Niedertemperaturheizung und reagiert bei
individueller Einstellung sehr trage, d.h. dass sich erst 1 bis 2 Tage spater der

gewunschte Effekt einstellt.

Die Heizung ist im Winter fur folgende Raumtemperaturen einreguliert:

Wohnraum: 22°C
Schlafraum: 22°C
Bad: 26°C
WC: 20°C

Durch die FuBbodentemperierung kann im Sommer auch gekuhlt werden. Die
Hauptumschaltung zwischen Heiz- und Kuhlbetrieb erfolgt zentral in der
Heizzentrale fur das gesamte System, witterungsgefuhrt und wird seitens
Contractor festgelegt und kann somit nicht beeinflusst werden.
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Die Entscheidung ob und wieviel Sie kuhlen madchten, kdnnen Sie mittels des
Raumthermostat steuern. Wenn Sie in der Kuhlperiode den Schalter auf
Sommerbetrieb umlegen, kiihlen Sie. Mittels des Temperaturreglers steuern sie die
Intensitat der Kuhlung. Abhangig von verschiedenen Luftfeuchtigkeits- und
Temperaturfaktoren ermoglicht die FuBbodentemperierung einen Unterschied
von bis zu 3 Grad.

WINTERBETRIEB m

SOMMERBETRIEB 4 *

TEMPERATURREGLER

Einstellwert (Skala) ‘* 2| 3/ @ 5| 6
Temperartur [°C] ‘? 101 16| 20 25| 30

ACHTUNG:

Der Badheizkreis muss handisch am Umschalter im ET-Verteilerkasten wahrend
der Sommermonate handisch ausgeschaltet werden, um ein Abklhlen des
Badezimmers zu verhindern.

Jede Wohnung wurde von der Fachfirma einreguliert. Eine Manipulation an den
Ventilen in den Heizungsverteilern verursacht unter Umstanden eine Fehlfunktion
und ist daher zu vermeiden. Schaden, die aufgrund unsachgemafer Handhabung
und Manipulation entstehen, konnen nicht als Mangel anerkannt werden - hierfur
wird keine Haftung Ubernommen und fallen dies zu Lasten des Verursachers.

Sollte ein Gebrechen an der Heizungsanlage wahrend des Gewahrleistungs-
zeitraumes auftreten, mussen die Ventile (Vor- und Rucklauf im Heizungsverteiler
in der Wohnung) abgesperrt werden. Fur die systemrelevanten regelmafigen
Wartungsaufgaben am Heizungssystem samt Leitungsfuhrung sind im eigenen
Interesse nur konzessionierte Unternehmen zu beauftragen. Wir empfehlen die
ausfuhrende Firma damit zu beauftragen (siehe Beteiligtenliste).
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Da sich die Heizungsleitungen in der FuBbodenkonstruktion befinden ist darauf zu
achten, dass diese nicht angebohrt werden — keine Schraub- / Bohrmontagen am
Boden!

Wichtige Hinweise fur den Stér- u. Gebrechensfall Heizung:

geringer Wasseraustritt aus Anlage Wohnungsventile schlief3en
(Rohrleitung, Armaturen usw.) Hausverwaltung/Contractor
verstandigen

starker Wasseraustritt aus Anlage Wohnungsventile schlie3en
Hausverwaltung/Contractor
verstandigen

einzelne Heizkreise (Raume) Hausverwaltung verstandigen

werden nicht warm System / ELE-Anschluss prufen
Heizungsverteiler Uberprufen
ob entluftet werden muss

Raumtemperaturen zu hoch Hausverwaltung verstandigen
Thermostat prufen

Heizungsausfall Hausverwaltung verstandigen
System / ELE-Anschluss prufen

314 Luftung

Die nachstehenden Raume sind wie folgt mit LUftungen ausgestatte:

WC: Abluft-Lufter, geschalten Uber Lichtschalter, mit voreingestelltem Nachlauf

Bad: Abluft-Lufter mit integriertem Hygrostat, ist dauerhaft im Betrielb auf kleiner
Drehzahlstufe (Grundlast). Die Grundlast des Ventilators ist nicht abschaltbar. Bei
einer zu hohen Luftfeuchtigkeit im Bad wird der Ventilator automatisch Uber das
Hygrostat auf die zweite (hohere) Drehzahlstufe geschaltet. Die hohe Drehzahl
bleibt so lange aktiv, bis die Luftfeuchtigkeit im Bad wieder unter dem eingestellten
Wert am Hygrostat fallt. Alternativ kann die hohere Drehzahlstufe auch durch den
Luftungsschalter im Bad aktiviert werden.

Kuchen: Kuchen konnen ausschlieBlich mit einem Umluft-Dunstabzug
ausgestattet werden.

Die Filter der Ventilatoren sind mindestens einmal im Monat zu Uberpriufen und bei
Verunreinigung zu reinigen bzw. zu tauschen.

Wichtige Hinweise fur den Stor- u. Gebrechensfall Luftung:

Lufter laufen nicht Stromversorgung Uberprufe
Installateur verstandigen
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Luftmengen zu gering Filter prufen
(It. Bedienungsanleitung)

315 LeitungsfUhrungen in Sanitarraumen

Bei der Montage von Gegenstanden ist auf die sanitaren Leitungen zu achten!
Dubel, Nagel und dgl. durfen daher im Badezimmer, WC und Kuche in einer Hohe
zwischen 80 und 120 cm sowie senkrecht oberhalb und unterhalb von Eckventilen
und Ablaufrohren, nicht montiert werden!

In den Boden darf generell nicht gebohrt werden. Schaden, welche in diesen
Bereichen durchbohren und der gleichen entstehen fallen zu lasten des
Verursachers! Abdichtungselemente (Dichtmanschetten und dgl) durfen auf
keinen Fall entfernt werden!

Die Brandschutzeinrichtungen durfen auf keinen Fall entfernt werden.

Bitte beachten Sie, dass Anderungen und Anpassungen von Installationsarbeiten
von einer konzessionierten Fachfirma durchzufuhren sind.
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4 ABSPERRUNGEN, REVISIONSOFFNUNGEN

41 Kalt- und Warmwasser

Die Kalt- und Warmwasserabsperrung sowie Zahler befinden sich Ublicherweise
hinter dem weif3en Revisionsturchen ca. 1,30 m Uber FulRbodenniveau im WC oder
im Badezimmer. Dieses darf nicht verbaut bzw. verkleidet werden und muss stets
zugangig und gut ablesbar sein. Durch diese wohnungsweise Zahlung kommen
individuelle Sparmaflnahmen jedem Eigentumer selbst zu Gute.

Anweisung im Wartungsfall:

Der Revisionsdeckel bzw. die Revisionstur darf nur im Wartungsfall, bei Ablesung
der Zahler und Betatigung der Leitungsabsperrungen entfernt/gedffnet werden.
AnschlieBend ist diese wieder in der Installationswand zu schlieBen/ montieren.

Beachten Sie bitte, dass undichte Absperrventile bzw. WC-Spulkasten, sowie
tropfende Wasserhahne den Wasserverbrauch und auch die Kanalgebuhr erheblich
erhéhen. Wir weisen darauf hin, dass Dichtungen keiner Gewahrleistung
unterliegen; Dichtungen sind  Verschlei3teile und  fallen in den
Instandhaltungsumfang des Eigentumers.

Wenn Sie langere Zeit nicht in Ihrem Zuhause sind, sollten Sie die Wasserzufuhr
durch  Zudrehen der Absperrventile unterbinden. Detailhinweise zum
Versicherungsschutz sind aus |hrer personlichen Versicherungspolizze der
Haushaltsversicherung zu entnehmen.

Falls bei Ihren Armaturen der Wasserdruck nachlassen sollte, so ist in den meisten
Fallen lediglich das Schmutzsieb bei der Auslauféffnung verunreinigt. Schrauben
Sie dieses bitte auf (nach links), klopfen das Sieb aus (oder zur Entkalkung in Essig
einlegen bzw. auswaschen) und schrauben es wieder fest.

Bitte beachten Sie, dass Anderungen und Anpassungen von Installationsarbeiten
von einer konzessionierten Fachfirma durchzufuhren sind.

42 AuBBenarmaturen Terrassen

Armaturen auf Balkonen, Terrassen, Loggien und Garten sind fur die Entnahme von
Kaltwasser vorgesehen, diese wurden frostsicher installiert und sind selbst
entleerend. Da sich diese Armatur selbstandig entleert, fliet nach jedem
Absperrvorgang noch eine geringe Menge Wasser nach. Dieser Vorgang ist
wichtiger Bestandteil einer frostsicheren Armatur und stellt keinen Mangel dar.
Denn erst durch das komplette Entleeren ist die Armatur frostsicher.

Aufgrund der selbststandigen Entleerung darf in der kalten Jahreszeit kein
Verbraucher (Gartenschlauch, 0.8.) am Wasserhahn angeschlossen sein.

Achtung, es ist nur ein normales leichtes Zudrehen erforderlich! Kraftiges Zudrehen
erhéht nicht die Dichtheit, sondern kann zu Funktionsstérungen fuhren.

Vor der kalten Jahreszeit (spatestens bei anfallenden Temperaturen unter 4 C°) sind
angeschlossene Schlauche und Verschraubungen zu entfernen.
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Die Wasserentnahmestellen im Allgemeinbereich ( Allg. Gartenflache) sowie den
Eigengarten mussen vor der Wintersaison durch die HV entleert werden.

43 Kanalisation

Die Schmutzwasser werden in das offentliche Kanalnetz eingeleitet, Regenwasser
werden in den dafur vorgesehen Regenwasserkanal eingeleitet und zur
Versickerung gebracht.

Wir _mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Toilette nicht zum
Entsorgen von Essensresten, Abfallen, Katzenstreu oder anderen Gegenstanden,
dient. (siehe Wiener Abfallwirtschaftsgesetz, Wiener Umweltschutzgesetz und
deren lokalen Verordnungen) Ein unsachgemaBer GCebrauch fuhrt zu
Verstopfungen, welche zu groBeren Schaden fuhren konnen.

Bei Nichtbeachtung dieser Hinweise entstehen oftmals auf3erst unangenehme und
umfangreiche Schaden, deren Behebung mit sehr hohen Kosten zu Lasten des
Verursachers oder der Eigentumergemeinschaft (falls der Verursacher nicht
nachvollzienhbar ist) vorgenommen werden muss.

Die Kanalschachtdeckel durfen nicht blockiert werden.

Fur die Einleitung des Regenwassers in das offentliche Kanalnetz wurde eine
Hebeanlage errichtet. Bei einer Funktionsstorung der Hebeanlage blinkt eine
Warnleuchte beim Haupteingang der Stiege A. In diesem Fall ist unverzuglich die
Hausverwaltung zu kontaktieren.
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5 Allgemeine INFORMATION Uber RAUMFEUCHTE

Das Gebaude wurde in Niedrigenergiebauweise errichtet. Durch die daraus
bedingte Verwendung moderner Baustoffe und einer hohen Warmedammung ist
im Mauerwerk, in den Decken und FuRR3bdden, die fur die Reaktion der Baustoffe
notwendige Feuchtigkeit teilweise noch enthalten. Fur die Abfuhr dieser
Kernfeuchte bedarf es eines Zeitraumes von 3-5 Heizperioden und einigen
unterstutzenden MalBnahmen durch Sie und zwar im Hinblick auf
Benutzergewohnheiten (Luftung und Maoblierung), um die Bildung von Schimmel
zu vermeiden. Besonders stark gefahrdet sind die AulRenwande und in geringeren
Maf3, Wande zum Stiegenhaus und zum Keller. An diesen Wanden sollte wahrend
der Austrocknungszeit die Luftzirkulation keinesfalls behindert werden.

Schimmelpilz kann dort entstehen, wo sich an kuhlen Wandflachen Kondensat
niederschlagt und zusammen mit der fallweisen durchfeuchteten Konstruktion den
notwendigen Nahrboden fur Schimmelpilze bildet.

Durch eine optimale Warmedammung und dichte Bauweise des Gebaudes, ist der
frUher oft automatisch gegebene Luftaustausch (z. B. durch weniger dichte Fenster
und BauteilanschllUsse) heutzutage nicht mehr vorhanden. So kann es in
bestimmten Bereichen (z.B. durch Mobel verstellte Randbereiche) ohne
entsprechendes Nutzerverhalten zu bauphysikalischen Problemen kommen.

Hier mussen Sie durch bewusstes Luften aber auch richtiges Heizen aktiv
entgegensteuern!

Kondenswasser, wie kann es dazu kommmen:

Luft enthalt immer Wasser in Form von unsichtbarem Wasserdampf. Warme Luft
kann mehr Wasser aufnehmen als kalte Luft. So kbnnen in einem Kubikmeter [m?]
Luft mit 0°C nur 5g Wasserdampf aufgenommen werden, bei einer
Raumtemperatur von 20°C bereits 17g/m? und bei 30°C 30g/m? als Hochstmenge.
Hochstmenge heil3t - wenn diese Wassermenge in der Luft enthalten ist, dann
nimmt diese keine weitere Feuchtigkeit mehr auf - man spricht dann von
gesattigter Luft, und es wird die relative Luftfeuchtigkeit mit 100% angegeben.

Gerat nun solche ,wassergeladene Luft” - vor allem in der kalten Jahreszeit - an kalte
Fensterscheiben oder nicht durch warme Raumluft umflutete Bauteile, so senkt
sich in diesem Bereich die Temperatur und der Wasserdampf kondensiert. Am
besten kann dies an beschlagenen Innenseiten der Fensterscheiben gesehen
werden.

Es gibt viele Menschen, die es bevorzugen, in einem (relativ) kalten Schlafzimmer zu
schlafen. Wenn dieser Raum nicht beheizt wird, kuhlen im Regelfall die
Umfassungswande dieses Raumes aus. Das Wohlbefinden in diesem Raum wird
durch die ungunstigen Verhaltnisse zwischen Wand- und Raumtemperatur nicht
gefordert. Es ist nicht zu verhindern, dass aus den Ubrigen geheizten Raumen des
Hauses warme und somit feuchtigkeitsangereicherte Luft ins kUhlere Schlafzimmer
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dringt und an den abgekuhlten Wand- und Deckenflachen kondensiert. Warme
Luft enthalt mehr Feuchtigkeit und kondensiert sofort bei Abkuhlung.

Weitere nicht zu unterschatzende Ursachen fur zu feuchte Raumluft sind
Grunpflanzen, Aquarien, Zimmerspringbrunnen, Kochvorgange, Badevorgange
und das Wascheaufhangen in der Zimmern.

Nicht zu unterschatzen ist auch die Abgabe von Wasserdampf durch die Bewohner
selbst. So wird beispielsweise in Schlafzimmern pro Person und Nacht bis zu 1000 g
Feuchtigkeit abgeben.

Folgeschaden aus Kondensatbildung sind kein  Mangel im Rahmen der
Gewahrleistung!

Was bedeutet ausreichend Heizen:

Um viel Feuchtigkeit aufzunehmen und abzutransportieren, muss die Raumluft
ausreichend warm sein (um 20°C). Beheizen Sie alle Raume ihrer Wohneinheit
gleichmaBig und sorgen Sie dafur, dass die Temperaturabsenkung in den
Nachtstunden nicht mehr als 2°C betragt. Dadurch verhindern Sie, dass sich die
Luftfeuchtigkeit an den ausgekUhlten Wanden und Decken in Form von Kondensat
ausfallt.

Ein haufiger Schimmelherd ist ein ungeheiztes Schlafzimmer, das nur durch
Warmluftzufuhr aus anderen Raumen erwarmt wird. Diese warme Luft bringt viel
Feuchtigkeit mit, die in der kUhlen Schlafzimmerluft nicht gehalten werden kann
und daher abgegeben werden muss (Kondenswasser, z. B. auf Fensterscheiben).
Das StoBluften vor dem Schlafengehen schafft auch ein angenehmes Klima fur
Leute die gerne ,kuhl schlafen”

Die Tur zum Schlafzimmer immer geschlossen halten.

Wie versorge ich die Wohnraume in der kalten Jahreszeit mit Frischluft, ohne zu viel
Energie zu verschwenden?

Die wesentlichen Aspekte der Luftung sind die Zufuhr von gentgend Frischluft und
die Vermeidung von Feuchtigkeit und somit Schimmelbildung in der Wohnung.
Diese notwendige LuUftung sollte jedoch so erfolgen, dass im Winter maglichst
wenig Warme verloren geht. Durch zusatzliches StoBluften (siehe Hinweis auf der
vorletzten Seite) kann die gesamte Raumluft in kurzer Zeit ausgetauscht werden, so
bleibt die in den Wanden gespeicherte Warme erhalten. Gekippte Fenster sind zu
vermeiden, da hierbei kontinuierlich Warme verloren geht.
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Wie kann man die Luftfeuchtigkeit kontrollieren?

Sowohl! zu wenig als auch zu viel Luftfeuchte ist ungesund. Den tatsachlichen Wert
stellt man am besten mit einem Hygrometer (in jedem Baumarkt um ca. € 15,00
erhaltlich) fest. Die Luftfeuchte sollte zwischen 35 - 50 % betragen.

HINWEIS: Seien Sie nicht Uberrascht, wenn die Luftfeuchtigkeit unmittelbar nach
dem Luften gleich hoch bleibt.

Die Ursache dafur ist, dass in Mobelstucken, Kleidung, Matratzen, Bettzeug usw. bis
zur dreifachen Feuchtigkeit (verglichen mit der Luft) gespeichert werden kann.
Diese Materialien dienen daher als Puffer fur Feuchtigkeit, der unmittelbar nach
dem LuUften diese Feuchtigkeit an die nun trockene Luft wieder abgibt. Dieses
Problem kdnnen Sie nur durch noch haufigeres Luften Uber einen Zeitraum von ca.
1 Woche |6sen, um die ,vollen Puffer’ zu leeren.

Vermeiden Sie schwere Wandvorhange oder Wandverkleidungen vor kalten
AuBenwanden, da Luft sonst dahinter nicht zirkulieren kann und daher
Luftfeuchtigkeit nicht ausgetauscht wird. Kasten mussen einen Mindestabstand
von 5-10 cm zur AulRenwand aufweisen.

Feuchte Luft erwarmt sich unter wesentlich hédherem Energieaufwand als trockene
Luft. Feuchte Luft hinaus — trockene Luft herein bedeutet somit einen zusatzlichen
Beitrag zur Optimierung lhrer Heizkosten, denn in Winterzeiten ist die Auf3enluft
um ein Vielfaches trockener als die Raumluft!

Auf folgende Dinge sollten Sie somit achten:

. im Winter nur StoBlUften

. soweit maoglich keine Mobblierungen an Innenseiten von AufBen- und
Stiegenhauswanden,

. wenn Maobel an diesen Wanden aufgestellt werden, auf ausreichende
,Luftumflutung® (Abstand von der Wand min. 10cm, keine dichten Blenden)
achten

. keine Vorhange von der Decke bis zum Ful3boden

. Wandteppiche und grof3e Bilder nicht direkt an die Innenseiten von Auf3en-

und Stiegenhauswanden anbringen, hilfreich sind an der Hinterseite von
Bilderrahmen montierte Abstandhalter mit min.1cm dicken Abstandhaltern.

. An den Wanden und Decken gegen unbeheizte Gebaudeteile durfen keine
zusatzlichen dammenden Innenverkleidungen montiert werden, da sonst die
bauphysikalischen Grundlagen verandert werden und so Folgeschaden
entstehen konnen.

. Falls Sie neben einer Waschmaschine auch einen Waschetrockner verwenden,
so ist darauf zu achten, dass dieser einen Kondensatabscheider hat.
Umlufttrockner, die die Feuchtigkeit an die Raumluft abgeben, sollten nicht
verwendet werden, denn diese kdnnen die zuvor angefuhrten Schaden an der
Bausubstanz verursachen.

. Ein ,frel aufgehangtes® Waschetrocknen im  Haus, speziell bei
AuBentemperaturen unter 5 °C soll nur unter Beachtung der dadurch
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entstehenden Luftfeuchtigkeit (maximal 50 % r.F. im AuBenwandbereich)
stattfinden.

. Samtliche  Silikonfugen sind  Wartungsfugen und fallen in den
Instandhaltungsumfang des EigentUmers/ Mieters. Bitte Uberprifen Sie daher
regelmallig samtliche Silikonfugen, insbesondere im  Nassbereich
(Badewanne, Dusche;.) auf lhren Zustand. Undichte Silikonfugen sind
unverzuglich zu sanieren, um Feuchteschaden an der Bausubstanz zu
verhindern.

Durch Uberlegtes und sinnvolles Heizen kénnen zukunftige Bauschaden vermieden
werden:

BEHEIZEN SIE ALLE RAUME DES HAUSES SO, DASS DIE RAUMLUFT UBERALL
GLEICH IST (UM 20°C). ACHTEN SIE DARAUF, DASS DIE TEMPERATURABSENKUNG
IN DEN NACHTSTUNDEN NICHT MEHR ALS 2°C BETRAGT.

Achten Sie bitte darauf, dass die relative Luftfeuchtigkeit in Inren Raumen wahrend
der Heizperiode nicht Uber 50 % liegt.
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6. GEWAHRLEISTUNG

Ihre Wohnung ist qualitatsvolle 6sterreichische Handarbeit. Trotz unserer intensiven
Uberwachung der Bauphasen kénnen dennoch kleinere Mangel entstehen.

Sollte einmal ein Mangel auftreten ersuchen wir Sie mittels eines
Ubersichtfotos, eines Detailfotos und einer kurzen Beschreibung darUber zu
informieren.

Dafur bitten wir Sie im Betreff Kaltenleutgeben und Ihr jeweiliges Top anzugeben.
Unsere Mitarbeiter werden Sie danach kontaktieren und nach weiterer Prufung ggf.
einen Besichtigungstermin vereinbaren. Die Behebung des Mangels wird dann von
uns und unseren Fachfirmen nach Terminabstimmung mit Ihnen durchgefuhrt.

Besteht an |hrer Wohnung ein Mangel, kbnnen Sie diesen aus der gesetzlichen
Gewahrleistung von drei Jahren ab Ubergabe des Objektes geltend machen.
Voraussetzung dafur ist, dass der Mangel schon bei der Ubergabe des Bauwerks
vorgelegen ist. Dies wird bei Mangeln, die innerhalb der ersten sechs Monate nach
Ubergabe auftreten, gesetzlich angenommen. Bei spater auftretenden Mangeln
mussten Sie diesen schriftlich begriunden und das Vorhandensein bereits zum
Ubergabezeitung nachweisen - Instandhaltung ist nicht gleich Gewahrleistung!

Sollte im Rahmen der Gewahrleistung eine Sanierung notwendig sein ist damit zu
rechnen, dass gewisse Produkte moglicherweise nicht mehr hergestellt werden —
ein punktueller Tausch einzelner Flachen mit einer neuen Produktionscharge ist
immer zulassig, auch wenn die Farben minimal abweichen.

Risse:

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch
Materialschwindung, Setzung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in den
ONORMEN hingewiesen wird. Solche Risse kdénnen daher nicht als Mangel
angesehen werden. Dies gilt auch fur Fugenbildung bei Parkettboden

Silikon- und Acrylfugen:

Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und konnen daher nicht als Mangel
angesehen werden. Fugenausbildungen im Allgemeinbereich sowohl im Innen als
auch im AuBenberiech sind Wartungsfugen und von der WEG/ Mieter in
standzuhalten

Abnutzungen:

Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B.
von Anstrichen und Fassaden unterliegen nicht der Gewahrleistung.

2391 Kaltenleutgeben, Hauptstral3e 139 Seite 25 von 26


mailto:service-otrs@sedlak.co.at

# BEILAGENLISTE zum NUTZERHANDBUCH

—

IR IN

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

Firmenliste
Maler
Fliesen
Parkett

Fenster u. Fenstertlren

. Dachflachenfenster

Wohnungseingang- u. Innenturen
Sonnenschutz

Heizung — Luftung-Sanitar
Elektro

Aluportale u. Stahlblechturen
SchlieBanlage / Briefkastenanlage
Schlosser- u. Stahlbauteile
Garagentor

Kellertrennwande

Bodenbelage AUSSEN
Bepflanzung

Zaun

Verhalten im Brandfall

Allgemeine Bestatigungen
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